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|. Firma und Sitz der Genossenschaft

§ 1 Firma und Sitz

Die Genossenschaft fuhrt die Firma ,Landhaus Elbufer eG*.

Sie hat ihren Sitz in Gulstorf, Amt Neuhaus.

Il. Gegenstand der Genossenschaft

§ 2 Zweck und Gegenstand der Genossenschaft

(1)

)

(4)

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung sowie die wirtschaftliche For-
derung der Mitglieder. Inshesondere fordert die Genossenschaft gemeinschaftliches,
okologisches und selbstbestimmtes Wohnen in dauerhaft gesicherten Verhaltnissen.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, vermitteln, veraulern und betreuen; sie kann alle im Bereich der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben Ubernehmen. Hierzu gehoren Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtun-
gen, Laden und Raume fur Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Ein-
richtungen und Dienstleistungen, die fir ein erfulltes, selbststandiges Leben ihrer Mit-
glieder benétigt werden. Die Genossenschaft kann ihren Mitgliedern alle Guter und
Ressourcen, welche alltaglich gebraucht werden bereit stellen oder entsprechende Ein-
richtungen betreiben, dies sind insbesondere die Versorgung mit Warme und elektri-
scher Energie, Lebensmitteln, Trink- und Brauchwasser sowie Werkzeuge, Fahrzeuge
oder Kleidung.

Die Genossenschaft kann Inhaberschuldverschreibungen an ihre Mitglieder ausgeben.
Sie kann ihren Mitgliedern Genussrechte, die keinen unbedingten Ruckzahlungsan-
spruch beinhalten, gewahren.

Die Genossenschaft ist berechtigt, sich an anderen Unternehmen zu beteiligen, soweit
diese Beteiligungen eine untergeordnete Hilfs- oder Nebentatigkeit der Genossenschaft
darstellen.

Die Ausdehnung des Geschéftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist zugelassen; Vorstand
und Aufsichtsrat beschlielen geman § 28 die Voraussetzungen.
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ll. Mitgliedschaft

§ 3 Mitglieder

(1) Die Mitgliedschaft konnen erwerben:

a) naturliche Personen,
b) Personengesellschaften,
c) Juristische Personen des privaten oder 6ffentlichen Rechts.

(2) Aufnahmefahig ist nur, wer die Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der Einrich-

tungen der Genossenschaft erfllit oder dessen Mitgliedschaft im Interesse der Genos-
senschaft liegt.

(3) Die Mitgliedschaft wird erworben durch

a) eine von dem Beitretenden zu unterzeichnende unbedingte Erklarung des Beitritts
und

b) die Zulassung durch den Vorstand.

(4) Das Mitglied ist unverzuglich in die Mitgliederliste (§ 23 Abs. 2 Buchstabe e) einzutragen
und hiervon unverzuglich zu benachrichtigen.

(5) Wer fur die Nutzung oder Erbringung der Dienste der Genossenschaft nicht oder nicht
mehr in Frage kommt, kann auf seinen Antrag vom Vorstand mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates als investierendes Mitglied zugelassen werden. Auch die Ubernahme weite-
rer Geschaftsanteile durch investierende Mitglieder bedarf der Zulassung durch den
Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates. Investierende Mitglieder sind in der Mit-
gliederliste als solche zu kennzeichnen.

(6) Die Geschaftsanteile investierender Mitglieder sowie Geschaftsanteile nutzender Mit-
glieder, die die Summe der Geschéftsanteile Ubersteigt, die fur in Anspruch genomme-
nen Leistungen oder Vergunstigungen der Genossenschaft benotigt werden, werden mit
maximal 7 % Prozent verzinst. Die Hohe der Verzinsung wird auf der Grundlage des Bi-
lanzgewinns in gemeinsamer Beratung von Vorstand und Aufsichtsrat der Generalver-
sammiung zur Beschlussfassung vorgeschlagen. Bei unzureichendem Bilanzgewinn
wird die Verzinsung ausgesetzt.

§ 4 Erwerb der Mitgliedschaft

Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer vom Bewerber zu unterzeichnenden unbe-
dingten Beitrittserklarung und der Zulassung durch die Genossenschaft. Uber die Zulassung
beschlielt der Vorstand. Dem Bewerber ist vor Abgabe seiner Beitrittserklarung die Satzung
in der jeweils gultigen Fassung zur Verfligung zu stellen.
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§ 5 Eintrittsgeld

(1)  Beider Aufnahme ist ein Eintrittsgeld zu zahlen.

Uber die Hohe des Eintrittsgeldes bis zum Hochstbetrag von 3000,- € beschlieRen Vor-
stand und Aufsichtsrat nach gemeinsamer Beratung gemaR § 28 der Satzung. Die Ge-
neralversammlung kann ein hoheres Eintrittsgeld beschlieRen.

(2) Das Eintrittsgeld kann dem Ehegatten bzw. dem Lebenspartner, den minderjahrigen
Kindern eines Mitgliedes, dem die Mitgliedschaft fortsetzenden Erben erlassen werden.
Hieruber entscheidet der Vorstand.

§ 6 Beendigung der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft endet durch

a) Kundigung,

b) Tod,

c) Ubertragung des Geschaftsguthabens,

d)  Auflosung oder Erléschen einer juristischen Person oder einer Personengesellschaft,
e) Ausschluss.

§ 7 Kiindigung der Mitgliedschaft

(1) Das Mitglied hat das Recht, durch Kundigung seinen Austritt aus der Genossenschaft
zu erklaren.

(2) Die Kundigung findet nur zum Schluss eines Geschaftsjahres statt. Sie muss mindes-
tens 1 Jahr vorher schriftlich erfolgen.

(3) Das Mitglied hat ein auf einen Monat befristetes aulRerordentliches Kundigungsrecht
nach MaRgabe des § 67 a GenG, insbesondere wenn die Generalversammlung

a) eine wesentliche Anderung des Gegenstandes der Genossenschaft,

b) eine Erhdhung des Geschaftsanteils,

c) die Einfuhrung oder Erweiterung einer Pflichtbeteiligung mit mehreren Geschaftsan-
teilen,

d) die EinfUhrung oder Erweiterung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von
Nachschussen,

e) eine langere Kundigungsfrist als zwei Jahre,

f) die EinfUhrung oder Erweiterung der Verpflichtung zur Inanspruchnahme von Ein-
richtungen oder von anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Erbringung
von Sach- oder Dienstleistungen

beschlief3t.

(4) Das Mitglied scheidet aus der Genossenschaft zu dem Jahresschluss aus, zu dem die
Kdndigung fristgerecht erfolgt ist.
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§ 8 Ubertragung des Geschéftsguthabens

(1) Ein Mitglied kann jederzeit, auch im Laufe des Geschaftsjahres, sein Geschaftsguthaben
durch schriftlichen Vertrag einem anderen Ubertragen und hierdurch aus der Genossen-
schaft ohne Auseinandersetzung ausscheiden, sofern der Erwerber an seiner Stelle Mit-
glied ist oder wird. Ist der Erwerber bereits Mitglied, so ist die Ubertragung des Ge-
schaftsguthabens nur zulassig, sofern sein bisheriges Geschaftsguthaben nach Zu-
schreibung des Geschaftsguthabens des VerduRerers den zulassigen Gesamtbetrag der
Geschaftsanteile, mit denen der Erwerber beteiligt ist oder sich beteiligt, nicht Ubersteigt.

(2) Ein Mitglied kann sein Geschaftsguthaben, ohne aus der Genossenschaft auszuschei-
den, teilweise Ubertragen und damit die Anzahl seiner Geschaftsanteile verringern. Abs.
1 gilt entsprechend.

(3) Die Ubertragung des Geschaftsguthabens bedarf der Zustimmung des Vorstands.

§ 9 Beendigung der Mitgliedschaft im Todesfall

Stirbt ein Mitglied, so geht die Mitgliedschaft bis zum Schiuss des Geschaftsjahres, in dem
der Erbfall eingetreten ist, auf die Erben Uber. Sie endet mit dem Schluss des Geschéftsjah-
res, in dem der Erbfall eingetreten ist. Mehrere Erben konnen ein Stimmrecht in dieser Zeit
nur durch einen gemeinschaftlichen Vertreter austiben.

§ 10 Beendigung der Mitgliedschaft durch Auflésung oder Erl6-
schen einer juristischen Person oder Personengeselischaft

Wird eine juristische Person oder eine Personengesellschaft aufgelost oder erlischt sie, so
endet die Mitgliedschaft mit dem Schluss des Geschaftsjahres, in dem die Auflosung oder
das Erloschen wirksam geworden ist. FUhrt die Auflésung oder das Erloschen zu einer Ge-
samtrechtsnachfolge, so setzt der Gesamtrechtsnachfolger die Mitgliedschaft bis zum
Schluss des Geschaftsjahres fort.

§ 11 AusschlieBung eines Mitgliedes

(1) Ein Mitglied kann zum Schluss des Geschéftsjahres aus der Genossenschaft ausge-
schlossen werden,

a) wenn es durch ein genossenschaftswidriges Verhalten schuldhaft oder unzumutbar
das Ansehen oder die wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft oder ihrer Mit-
glieder geschadigt hat, schadigt oder zu schadigen versucht,

b) wenn es trotz schriftlicher Aufforderung unter Androhung des Ausschlusses den
satzungsmaRigen oder sonstigen der Genossenschaft gegenuber bestehenden
Verpflichtungen nicht nachkommt. Dies gilt insbesondere dann, wenn die Gefahr
einer erheblichen Beeintrachtigung der Genossenschaft besteht,

c) wenn Uber sein Vermogen ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens ge-
stellt worden ist,

d) wenn es unbekannt verzogen oder sein Aufenthalt langer als 6 Monate unbekannt
ist.

(2) Der Ausschluss erfolgt durch Beschluss des Vorstandes. Dem auszuschlieRenden Mit-
glied ist vorher die Moglichkeit zu geben, sich zu dem Ausschluss zu auftern.
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(3)

(©)

Der AusschlieBungsbeschluss ist dem ausgeschlossenen Mitglied unverzuglich vom
Vorstand durch eingeschriebenen Brief (z. B. Einwurfeinschreiben) mitzuteilen. Von
dem Zeitpunkt der Absendung desselben kann das ausgeschlossene Mitglied nicht
mehr an der Generalversammiung teilnehmen.

Das ausgeschlossene Mitglied kann innerhalb eines Monats nach Zugang des Aus-
schliefungsbeschlusses durch einen an den Vorstand gerichteten eingeschriebenen
Brief (z. B. Einwurfeinschreiben) gegen den Ausschluss Berufung einlegen. Uber die
Berufung entscheidet der Aufsichtsrat.

In dem Verfahren vor dem Aufsichtsrat missen die Beteiligten Gelegenheit zur Stel-
lungnahme erhalten. Der Aufsichtsrat entscheidet mit der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Der Beschluss ist den Beteiligten durch eingeschriebenen Brief (z. B. Einwur-
feinschreiben) mitzuteilen.

Ein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates kann erst ausgeschlossen wer-
den, wenn die Generalversammlung den Widerruf der Bestellung oder die Abberufung
(§ 35 Abs. 1 Buchst. h) beschlossen hat.

§ 12 Auseinandersetzung

(1)

2)

Mit dem Ausgeschiedenen hat sich die Genossenschaft auseinanderzusetzen. Malige-
bend ist die Bilanz, die fur das Geschaftsjahr, zu dessen Ende das Mitglied ausge-
schieden ist, festgestellt worden ist (§ 35 Abs. 1 Buchst. b).

Der Ausgeschiedene kann lediglich sein Auseinandersetzungsguthaben, nicht auch
einen Anteil an den Rucklagen und dem sonstigen Vermoégen der Genossenschaft ver-
langen. Das Auseinandersetzungsguthaben wird berechnet nach dem Geschaftsgutha-
ben des Mitgliedes (§ 17 Abs. 6). Die Genossenschaft ist berechtigt, bei der Auseinan-
dersetzung die ihr gegen das ausgeschiedene Mitglied zustehende fallige Forderung
gegen das Auseinandersetzungsguthaben aufzurechnen. Der Genossenschaft gegen-
Uber haftet das Auseinandersetzungsguthaben des Mitgliedes fur einen etwaigen Aus-
fall.

Die Abtretung und/oder die Verpfandung des Anspruchs auf das Auseinanderset-
zungsguthaben ist zugunsten eines inlandischen Kreditinstituts, das die Genossen-
schaftsanteile des jeweiligen Mitglieds finanziert, zulassig. Im Ubrigen sind die Abtre-
tung und/oder die Verpfandung gegeniber Dritten ausgeschlossen und der Genossen-
schaft gegeniiber unwirksam. Eine Aufrechnung des Auseinandersetzungsguthabens
durch das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegenuber der Genossenschaft ist
nicht gestattet. Der Vorstand kann Ausnahmen zulassen.

Das Auseinandersetzungsguthaben ist dem Ausgeschiedenen binnen drei Jahren seit
dem Ende des Geschaftsjahres, zu dem das Ausscheiden erfolgt ist, auszuzahlen,
nicht jedoch vor Feststellung der Bilanz (§ 17 (8) findet entsprechend Anwendung). Der
Anspruch auf Auszahlung verjahrt nach drei Jahren ab Ausscheiden.
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IV. Rechte und Pflichten der Mitgliedér

§ 13 Rechte der Mitglieder

(1)

(2)

Die Mitglieder uben ihre Rechte in Angelegenheiten der Genossenschaft durch Be-
schlussfassung in der Generalversammlung aus.

Aus den Aufgaben der Genossenschaft ergibt sich insbesondere das Recht jedes Mit-
gliedes auf Inanspruchnahme von Dienstleistungen und Einrichtungen der Genossen-
schaft nach den dafur getroffenen Bestimmungen sowie das Recht auf Teilnahme an
sonstigen Vorteilen, die die Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt, nach MaRgabe
der folgenden Satzungsbestimmungen und der gemaf § 28 aufgesteliten Grundsatze.

Das Mitglied ist aufgrund der Mitgliedschaft vor allem berechtigt,

a) weitere Geschaftsanteile zu Ubernehmen (§ 17),

b) das Stimmrecht in der Generalversammiung auszutben (§ 31),

c) in einer vom zehnten Teil der Mitglieder in Textform abgegebenen Eingabe die Ein-
berufung einer Generalversammilung oder die Anklindigung von Gegenstanden zur
Beschlussfassung in einer bereits einberufenen Generalversammiung, soweit diese
zur Zustandigkeit der Generalversammlung gehéren, zu fordern (§ 33 Abs. 3),

d) die Ernennung oder Abberufung von Liquidatoren in einer vom zehnten Teil der
Mitglieder unterschriebenen Eingabe beim Gericht zu beantragen,

e) Auskunft in der Generalversammilung zu verlangen (§ 37),

f) am Bilanzgewinn der Genossenschaft teilzunehmen (§ 41),

g) das Geschéaftsguthaben durch schriftiche Vereinbarung ganz oder teilweise auf
einen anderen zu ubertragen (§ 8),

h) den Austritt aus der Genossenschaft zu erklaren (§ 7),

i) weitere Geschaftsanteile nach MaRRgabe von § 18 zu kundigen,

j) die Zahlung des Auseinandersetzungsguthabens gemag § 12 zu fordern,

k) Einsicht in die Niederschrift Gber die Beschlisse der Generalversammlung zu neh-
men sowie auf seine Kosten eine Abschrift des in der Geschaftsstelle ausgelegten
Jahresabschlusses, des Lageberichts” und der Bemerkungen des Aufsichtsrates zu
fordern,

l) die Mitgiiederliste einzusehen,

m) das zusammengefasste Ergebnis des Priufungsberichts einzusehen.

§ 14 Wohnliche Versorgung der Mitglieder

(1)

Die Nutzung einer Genossenschaftswohnung sowie der Erwerb eines Eigenheimes
oder einer Wohnung in der Rechtsform des Wohnungseigentums bzw. Dauerwohn-
rechts nach Wohnungseigentumsgesetz stehen ebenso wie die Inanspruchnahme von
Betreuungs-/Dienstleistungen in erster Linie Mitgliedern der Genossenschaft zu.

Ein Anspruch des einzelnen Mitgliedes kann aus dieser Bestimmung nicht abgeleitet
werden.
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§ 15 Uberlassung von Wohnungen

(1)

(2)

Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begriindet grundsatzlich ein dauern-
des Nutzungsrecht des Mitgliedes.

Das Nutzungsverhaltnis an einer Genossenschaftswohnung kann wahrend des Beste-
hens der Mitgliedschaft nur unter den im. Nutzungsvertrag festgesetzten Bedingungen
aufgehoben werden.

§ 16 Pflichten der Mitglieder

(1)

Aus der Mitgliedschaft ergibt sich die Verpflichtung, zur Aufbringung der von der Ge-
nossenschaft zur Erfullung ihrer Aufgaben benaétigten Eigenmittel beizutragen durch:

a) Ubernahme von Geschéaftsanteilen nach MaRgabe des § 17 und fristgemale Zah-
lungen hierauf,

b) Teilnahme am Verlust (§ 42),

c) weitere Zahlungen gemaR Beschluss der Generalversammlung nach Auflésung der
Genossenschaft bei Mitgliedern, die ihren Geschaftsanteil noch nicht voll eingezahlt
haben (§ 87 a GenG).

Das Mitglied ist verpflichtet, fir die Errichtung und Erhaltung des genossenschaftlichen
Eigentums Gemeinschaftshilfe nach MaRgabe von Richtlinien zu leisten, die die Gene-
ralversammiung beschlieft.

V. Geschaftsanteil, Geschaftsguthaben und Haftsumme

§ 17 Geschéftsanteile und Geschaftsguthaben

(1)
)

(3)

(5

Der Geschaftsanteil betragt 400,00 Euro.

Fur den Erwerb der Mitgliedschaft ist jedes Mitglied verpflichtet 1 Anteil zu uberneh-
men. Jedes Mitglied, dem eine Wohnung und/oder Geschaftsraume Uberlassen worden
ist, hat einen angemessenen Beitrag zur Aufbringung der Eigenleistung durch Uber-
nahme weiterer Geschaftsanteile zu Ubernehmen; pro angefangenen Quadratmeter
Wohn- oder Geschaftsflache ist ein weiterer Anteil zu zeichnen. Diese Anteile sind
Pflichtanteile. Uber Ausnahmen entscheidet der Vorstand.

Soweit das Mitglied bereits weitere Anteile geman Abs. 4 gezeichnet hat, werden diese
auf die Pflichtanteile angerechnet.

Jeder Pflichtanteil ist sofort einzuzahlen.

Uber die Geschaftsanteile gemaR Abs. 2 hinaus koénnen die Mitglieder weitere Anteile
ubernehmen, wenn die vorhergehenden Anteile bis auf den zuletzt tbernommenen voll
eingezahlt sind und der Vorstand die Ubernahme zugelassen hat. Fir die Einzahlung
gilt Abs. 3 entsprechend.

Die Hochstzahl der weiteren Geschaftsanteile, mit denen sich ein Mitglied beteiligen
kann, betragt 450 weitere Anteile Gber die Geschaftsanteile gemaf Abs. 2 hinaus.
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(6) Die Einzahlungen auf den / die Geschéaftsanteil/le, vermehrt um zugeschriebene Ge-
winnanteile, vermindert um abgeschriebene Verlustanteile, bilden das Geschaftsgutha-
ben des Mitgliedes.

(7) Die Abtretung oder Verpfandung des Geschaftsguthabens an Dritte ist unzulassig und
der Genossenschaft gegenlber unwirksam. Eine Aufrechnung des Geschaftsgutha-
bens durch das Mitglied gegen seine Verbindlichkeiten gegenuber der Genossenschaft
ist nicht gestattet. Fur das Auseinandersetzungsguthaben gilt § 12 der Satzung.

(8) Das Mindestkapital der Genossenschaft betragt 95 % Prozent der Summe aller Ge-
schaftsguthaben zum Ende des vorangegangenen Geschaftsjahres. Es darf durch
Auszahlung eines Auseinandersetzungsguthabens von Mitgliedern, die ausgeschieden
sind oder einzelne Geschaftsanteile gekundigt haben, nicht unterschritten werden. Die
Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens ist im Verhaltnis aller Auseinander-
setzungsanspruche ganz oder teilweise ausgesetzt, solange durch die Auszahlung das
Mindestkapital unterschritten wlrde; von.einer Aussetzung betroffene Anspriche aus
Vorjahren werden, auch im Verhaltnis zueinander, mit Vorrang bedient. § 8 Abs. 3 fin-
det keine Anwendung.

§ 18 Kiindigung weiterer Anteile

(1) Das Mitglied kann die Beteiligung mit einem oder mehreren seiner weiteren Geschafts-
anteile i. S. von § 17 Abs. 4 zum Schluss eines Geschaftsjahres durch schriftliche Er-
klarung kundigen, soweit es nicht nach einer Vereinbarung mit der Genossenschaft zur
Beteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen verpflichtet ist oder die Beteiligung mit
mehreren Geschaftsanteilen Voraussetzung fur eine von dem Mitglied in Anspruch ge-
nommene Leistung der Genossenschaft ist. Die Kundigung findet nur zum Schluss ei-
nes Geschaftsjahres statt. Sie muss mindestens 12 Monate vorher schriftlich erfolgen.

(2) Ein Mitglied, das einzelne Geschaftsanteile gekundigt hat, kann nur den Teil seines
Geschaftsguthabens beanspruchen, der die auf die verbleibenden Geschaftsanteile ge-
leisteten Einzahlungen, vermehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, vermindert um
abgeschriebene Verlustanteile, Gbersteigt. Fur die Ermittiung des auszuzahlenden Teils
des Geschaftsguthabens gilt § 12 sinngemal. Soweit ein verbleibender Geschaftsanteil
noch nicht voll eingezahlt ist (§ 17 Abs. 3 bis 5), wird der auszahlungsfahige Teil des
Geschaftsguthabens hiermit verrechnet.

§ 19 Ausschluss der Nachschusspflicht

Eine Nachschusspflicht der Mitglieder besteht nicht.

VI. Organe der Genossenschaft

§ 20 Organe

Die Genossenschaft hat als Organe

- den Vorstand,
- den Aufsichtsrat,
- die Generalversammiung.
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§ 21 Vorstand

(1)

Der Vorstand besteht aus mindestens 3 Personen und hochstens 5 Personen. Sie
mussen Mitglied der Genossenschaft und nattrliche Personen sein.

Gehoren juristische Personen oder Personengesellschaften der Genossenschaft an,
konnen die zur Vertretung befugten Personen in den Vorstand bestellt werden. Inves-
tierende Mitglieder konnen nicht dem Vorstand angehoren.

Die Vorstandsmitglieder werden von der Generalversammiung auf die Dauer von 2
Jahren bestellt. Ihre Wiederbestellung ist zulassig. Die Bestellung kann vorzeitig nur
durch die Generalversammlung widerrufen werden (§ 35 Abs. 1 Buchst. h).

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung durch die Gene-
ralversammlung vorlaufig inres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit
von drei Vierteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Die Generalversammlung ist un-
verzuglich einzuberufen. Den vorlaufig inres Amtes enthobenen Mitgliedern des Vor-
standes ist in der Generalversammiung mundlich Gehor zu geben.

Anstellungsvertrage mit hauptamtlichen und nebenamtlichen Vorstandsmitgliedern sol-
len auf die Dauer der Bestellung abgeschlossen werden. Der Aufsichtsratsvorsitzende
unterzeichnet namens der Genossenschaft die Anstellungsvertrage mit den Vor-
standsmitgliedern. Fur die Kindigung des Anstellungsverhaltnisses eines Vorstands-
mitgliedes unter Einhaltung der vertraglichen oder gesetzlichen Frist sowie fur den Ab-
schiuss von Aufhebungsvereinbarungen ist der Aufsichtsrat, vertreten durch seinen
Vorsitzenden, zustandig. Fur die auBerordentliche Kundigung des Anstellungsvertrages
aus wichtigem Grund (fristlose Kundigung) ist die Generalversammlung zustandig. Im

Ubrigen gilt § 25 Abs. 2 Satz 1.

Bei ehrenamtlichen Vorstandsmitgliedern erlischt das Auftragsverhaltnis mit dem Ab-
lauf oder dem Widerruf der Bestellung. Sie konnen eine angemessene Aufwandsent-
schadigung erhalten, Uber die die Generalversammlung beschlief3t.
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§ 22 Leitung und Vertretung der Genossenschaft

(1)

Der Vorstand leitet die Genossenschaft unter eigener Verantwortung. Er hat nur solche

Beschrankungen zu beachten, die Gesetz und Satzung festlegen oder sich aus der
Geschaftsordnung ergeben.

Die Genossenschaft wird vertreten durch

» ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem anderen Vorstandsmitglied oder
einem Prokuristen.

» Einzelne oder alle Vorstandsmitglieder kénnen durch Beschluss des Aufsichtsrates
vom Verbot der Mehrfachvertretung nach § 181, zweiter Fall BGB befreit werden.

Vorstandsmitglieder oder Prokuristen zeichnen fir die Genossenschaft, indem sie der
Firma der Genossenschaft oder der Benennung des Vorstandes ihre Namensunter-
schrift beifugen. Der Prokurist zeichnet in der Weise, dass er der Firma seinen Namen
mit einem die Prokura andeutenden Zusatz beiflgt.

Ist eine Willenserklarung gegenuber der Genossenschaft abzugeben, so genugt die
Abgabe gegenuber einem Vorstandsmitglied

Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder konnen einzelne von ihnen zur Vor-
nahme bestimmter Geschafte oder bestimmter Arten von Geschaften ermachtigen. Das
gilt sinngeman fur Vorstandsmitglieder, die in Gemeinschaft mit einem Prokuristen die
Genossenschaft vertreten.

Der Vorstand fuhrt die Geschafte der Genossenschaft aufgrund seiner Beschlusse, die
mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen zu fassen sind. Er ist mit 2/3 seiner Mit-
glieder beschlussfahig. Eine Beschlussfassung ist ohne Einberufung einer Sitzung im
Wege schriftlicher Abstimmung oder durch andere Fernkommunikationsmedien zulas-
sig, wenn kein Mitglied des Vorstands diesem Verfahren widerspricht. Niederschriften
uber Beschlusse sind von allen bei der Beschlussfassung beteiligten Vorstandsmitglie-
dern zu unterschreiben. Die Vollstandigkeit und Verfugbarkeit der Niederschriften sind
sicherzustellen.

Der Vorstand gibt sich eine Geschaftsordnung. Sie ist von jedem Mitglied des Vorstan-
des zu unterschreiben und der Generalversammlung zum Beschluss vorzulegen.

Die Mitglieder des Vorstandes sind berechtigt, an den Sitzungen des Aufsichtsrates
teilzunehmen, wenn nicht durch besonderen Beschluss des Aufsichtsrates die Teil-
nahme ausgeschlossen wird. In den Sitzungen des Aufsichtsrates hat der Vorstand die
erforderlichen Auskunfte Uber geschaftliche Angelegenheiten zu erteilen. Bei der Be-
schlussfassung des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des Vorstandes kein Stimm-
recht.

§ 23 Aufgaben und Pflichten des Vorstandes

(1)

Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschaftsfuhrung die Sorgfalt eines ordentli-
chen und gewissenhaften Geschéftsleiters einer Genossenschaft anzuwenden. Uber
vertrauliche Angaben und Geheimnisse der Genossenschaft, namentlich Betriebs- oder
Geschaftsgeheimnisse, die ihnen durch die Tatigkeit im Vorstand bekannt geworden
sind, haben sie auch nach ihrem Ausscheiden aus dem Amt Stillschweigen zu wahren.
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(2) Der Vorstand ist insbesondere verpflichtet,

a) die Geschafte entsprechend genossenschaftlicher Zielsetzung zu fiihren,

b) die fur einen ordnungsgemaRen Geschéftsbetrieb notwendigen personellen, sachli-
chen und organisatorischen MaRnahmen rechtzeitig zu planen und durchzufiihren,

c) fur ein ordnungsgeméales Rechnungswesen gemaR § 38 ff der Satzung zu sorgen,

d) uber die Zulassung des Mitgliedschaftserwerbs und Uber die Beteiligung mit weite-
ren Geschaftsanteilen zu entscheiden,

e) die Mitgliederliste nach Mallgabe des Genossenschaftsgesetzes zu fihren,

f) im Prufungsbericht festgehaltene Mangel abzustellen und dem Prifungsverband
daruber zu berichten.

(3) Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat zu berichten Uber die beabsichtigte Geschaftspolitik
und andere grundsatziiche Fragen der Untermehmensplanung (insbesondere die Fi-
nanz-, Investitions- und Personalplanung). Der Vorstand hat den Jahresabschluss und
den Lagebericht, sofern gesetzlich erforderlich, unverzuglich nach der Aufsteliung dem
Aufsichtsrat vorzulegen. § 25 Abs. 3 ist zu beachten.

(4) Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz
des daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben
nachzuweisen, dass sie die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschafts-
leiters einer Genossenschaft angewandt haben.

(5) Die Ersatzpflicht gegenuber der Genossenschaft tritt nicht ein, wenn die Handlung auf
einem gesetzmaRigen Beschluss der Generalversammlung beruht. Die Ersatzpflicht
wird dagegen nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Aufsichtsrat die Handlung gebil-
ligt hat. '

§ 24 Aufsichtsrat

(1) Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Zahl der investierenden
Mitglieder im Aufsichtsrat darf ein Viertel der Aufsichtsratsmitglieder nicht Gbersteigen.
Mitglieder des Aufsichtsrates missen personlich Mitglied der Genossenschaft und na-
turliche Personen sein. Gehoren juristische Personen oder Personengesellschaften der
Genossenschaft an, konnen die zur Vertretung befugten Personen in den Aufsichtsrat
gewahlt werden.

(2) Aufsichtsratsmitglieder konnen nicht zugleich Vorstandsmitglieder oder dauerr_wde Ver-
treter von Vorstandsmitgliedem sein. Sie durfen auch nicht als Mitarbeiter in einem Ar-
beitsverhaltnis zur Genossenschaft stehen.

(3) Ehemalige Vorstandsmitglieder konnen erst nach erteilter Entlastung in den Aufsichts-
rat gewahlt werden.

(4) Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Generalversammlung fur die Dauer von drei
Jahren gewahlt. Ihre Amtszeit endet mit dem Schluss der Generalversammlung, die
uber die Entlastung fur das zweite Geschaftsjahr nach der Wahl beschlie3t. Hierbei
.wird das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird, nicht mitge-
rechnet. Wiederwahl ist zulassig. Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind
durch die Generalversammlung abzuberufen und durch Wahl zu ersetzen.

(5) Scheiden Mitglieder im Laufe ihrer Amtszeit aus, so besteht der Aufsichtsrat bis zur
nachsten ordentlichen Generalversammlung, in der die Ersatzwahlen vorgenommen
werden, nur aus den verbleibenden Mitgliedern. Frihere Ersatzwahlen durch eine au-
Rerordentliche Generalversammiung sind nur dann erforderlich, wenn die Zahl der Auf-
sichtsratsmitglieder unter drei herabsinkt oder der Aufsichtsrat nicht mehr beschlussfa-
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(6)

hig im Sinne von § 27 Abs. 4 ist. Ersatzwahlen erfolgen fiir den Rest der Amtsdauer
ausgeschiedener Aufsichtsratsmitglieder

Nur fur einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne seiner
Mitglieder zu Vertretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern bestellen. In dieser Zeit
und bis zur erteilten Entlastung wegen ihrer Tatigkeit im Vorstand durfen sie keine Ta-
tigkeit als Aufsichtsratsmitglied austben.

Der Aufsichtsrat wahit aus seiner Mitte einen Vorsitzenden, einen Schriftflhrer und

deren Stellvertreter. Das gilt auch, soweit sich seine Zusammensetzung durch Wahlen
nicht verandert hat.

Der Aufsichtsrat ist ehrenamtlich tatig. lhm steht ein angemessener Auslagenersatz,
auch in pauschalierter Form, zu. Soll ihm fur seine Tatigkeit als Aufsichtsrat eine Ver-
gutung gewahrt werden, beschlieRt hierliber sowie uber die Hohe der Vergltung die
Generalversammiung.

§ 25 Aufgaben und Pflichten des Aufsichtsrates

(1)

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfuhrung zu fordermn und zu Uber-
wachen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und Sat-
zung begrenzt. Hierbei hat er insbesondere die Leitungsbefugnis des Vorstandes ge-
maf § 27 Abs. 1 GenG zu beachten.

Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegenuber den Vorstandsmitgliedern ge-
richtlich und auergerichtlich. Uber die Fuhrung von Prozessen gegen Vorstandsmit-
glieder entscheidet die Generalversammiung.

Der Aufsichtsrat kann vom Vorstand jederzeit Auskunfte Uber die Angelegenheiten der
Genossenschaft verlangen. Ein einzelnes Aufsichtsratsmitglied kann Auskunfte nur an
den gesamten Aufsichtsrat verlangen. Jedes Aufsichtsratsmitglied hat das Recht und
die Pflicht, von den Vorlagen des Vorstandes Kenntnis zu nehmen.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat den Inhalt des Prufungsberichts zur Kenntnis zu
nehmen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und die Vorschlage des
Vorstandes fur die Verwendung eines Jahresuberschusses oder die Deckung eines
Jahresfehlbetrages zu prufen und der Generalversammiung vor Feststellung des Jah-
resabschlusses daruber Bericht zu erstatten.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschusse bestellen, insbesondere um seine
Verhandlungen und Beschllsse vorzubereiten oder um deren Ausfuhrung zu uberwa-
chen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschusse konnen ihre Obliegenheﬁten
nicht anderen Personen Ubertragen. Der Aufsichtsrat kann sich zur Erfullung seiner
Uberwachungspflicht der Hilfe sachverstandiger Dritter bedienen.

Beschlusse des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden ausgefuhrt.
Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung, welche von allen Aufsichtsratsmit-

gliedern zu unterzeichnen und der Generalversammlung zur Beschlussfassung vorzu-
legen ist.
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§ 26 Sorgfaltspflichten des Aufsichtsrates

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben bei ihrer Tatigkeit die Sorgfalt eines ordentlichen
und gewissenhaften Aufsichtsratsmitgliedes einer Wohnungsgenossenschaft anzuwenden.
Sie haben uber alle vertraulichen Angaben und Geheimnisse der Genossenschaft sowie der
Mitglieder und von Dritten, die ihnen durch die Tatigkeit im Aufsichtsrat bekannt geworden
sind, Stillschweigen zu bewahren; dies gilt auch nach ihrem Ausscheiden aus dem Amt. Im
Ubrigen gilt geméaR § 41 GenG firr die Sorgfaltspflicht und Verantwortlichkeit der Aufsichts-
ratsmitglieder § 34 GenG sinngemalRi.

§ 27 Sitzungen des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Er muss einmal im Kalenderhalbjahr
zusammentreten. Die Sitzungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberu-
fen und geleitet. Als Sitzungen des Aufsichtsrates gelten auch die gemeinsamen Sit-

zungen von Vorstand und Aufsichtsrat gemaR § 29. Die Geschaftsordnung trifft die na-
heren Bestimmungen.

(2) Der Aufsichtsrat soll den Vorstand in der Regel zu seinen Sitzungen einladen. Der Vor-
stand nimmt ohne Stimmrecht an den Sitzungen teil.

(3) Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverzuglich einberufen,
wenn ein Drittel der Mitglieder des Aufsichtsrates oder der Vorstand unter Angabe des
Zwecks und der Grunde dies verlangen.

(4) Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder mitwirkt.
Er fasst seine Beschlisse mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen; bei Stimmen-
gleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

(5) Eine Beschlussfassung ist ohne Einberufung einer Sitzung im Wege schriftlicher Ab-
stimmung oder durch andere Fernkommunikationsmedien zuldssig, wenn der Vorsit-
zende des Aufsichtsrats oder sein Stellvertreter eine solche Beschlussfassung veran-
lasst und kein Mitglied des Aufsichtsrats diesem Verfahren widerspricht.

(6) Uber die Beschlusse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden unq dem
Schriftfiihrer zu unterschreiben sind. Die Volistandigkeit und Verfugbarkeit der Nieder-
schriften sind sicherzustellen.

§ 28 Gegenstidnde der gemeinsamen Beratungen von Vorstand und
Aufsichtsrat

Vorstand und Aufsichtsrat beschlieRen auf der Grundlage von Vorlagen des Vorstandes uber

a) die Aufstellung des Neubau- und Modernisierungsprogramms,

b) die Grundsatze fur die Errichtung und Vergabe von Genossenschaftswohnungen, flr
die Durchfihrung von Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, fur die Benutzung
von Einrichtungen der Genossenschaft und fir die Verwaltung fremder Wohnungen.

c) die Grundsatze fur die Leistung von Selbsthilfe,

d) die Grundsatze fur die VerauRerung von bebauten und unbebauten Grundstlicken so-
wie Uber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und Dauerwohnrechten,

e) die Durchfihrung von Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen und die Verwaltung
fremder Wohnungen,

f) das Konzept flur den Rickbau von Gebauden,
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n)
0)

P)

die Grundsatze fur Nichtmitgliedergeschafte,

das Eintrittsgeld,

die Beteiligungen,

die Grundsatze der Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen,

die Grundsatze der Gewahrung von Genussrechten,

die Erteilung einer Prokura,

die Beauftragung des Prufungsverbandes, die gesetzliche Prufung um die Prafung des
Jahresabschlusses unter Einbeziehung der Buchflihrung und des Lageberichts’ zu er-
weitern,

die im Ergebnis des Berichts Uber die gesetzliche Prufung zu treffenden Mallinahmen,
die Einstellung in und die Entnahme aus Ergebnisricklagen bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses sowie Uber den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns oder
zur Deckung des Verlustes (§ 39 Abs. 2),

die Festlegung von Termin und Ort der Generalversammliung, die Durchfuhrung der
Generalversammiung ohne physische Prasenz der Mitglieder (§ 37a Abs. 1), die Mog-
lichkeit der Teilnahme der Mitglieder an der Generalversammiung im Wege der elekt-
ronischen Kommunikation (§ 37a Abs. 5), die Moglichkeit der Mitwirkung an der Be-
schlussfassung einer nur als Prasenzversammiung durchgefuhrten Generalversamm-
lung (§ 37b) und die Bild- und Tonubertragung der Generalversammiung (§ 37¢),

die Vorbereitung gemeinsamer Voriagen an die Generalversammlung,

der Abschluss von Vertragen mit besonderer Bedeutung, insbesondere von solchen
Vertragen, durch die wiederkehrende Verpflichtungen in erheblichem Umfang flr die
Genossenschaft begrindet werden. Die weiteren Einzelheiten regelt die Geschaftsord-
nung des Aufsichtsrates,

Bestimmungen Uber das Wahlverfahren bei der EinfUhrung der Vertreterversammiung.

§ 29 Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat

(1)

Gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates sollen regeimagig ab-
gehalten werden. Die Sitzungen werden in der Regel auf Vorschlag des Vorstandes
vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen. Die Sitzungen leitet der Vorsitzende
des Aufsichtsrates oder ein von diesem benannter Vertreter. Auf Verlangen des Pru-
fungsverbandes ist eine gemeinsame Sitzung des Vorstandes und Aufsichtsrates ein-
zuberufen.

Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzungen ist erforderlich, dass“jedes der
Organe fiir sich beschlussfahig ist. Jedes Organ beschliet getrennt. Antrage, deren
Annahme nicht jedes der beiden Organe ordnungsmagig beschlielt, gelten als abge-
lehnt.

Uber die Beschliusse der gemeinsamen Sitzungen sind vom Schriftflhrer des Aufsichts-
rates Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden, dem Schriftfuhrer und einem
Vorstandsmitglied zu unterschreiben sind. Die Vollstandigkeit und Verfugbarkeit der
Niederschriften ist sicherzustellen.

§ 30 Rechtsgeschéfte mit Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern

(1)

Geschafte und Rechtsgeschafte mit der Wohnungsgenossenschaft durfen die Mitglie-
der des Vorstandes sowie ihre Ehegatten, eingetragenen Lebenspartner und weiteren
nahen Angehorigen nur nach vorheriger Zustimmung des Aufsichtsrates, die Mitglieder
des Aufsichtsrates sowie ihre Ehegatten, eingetragenen Lebenspartner und weiteren
nahen Angehorigen nur nach vorheriger Zustimmung der Generalversammiung ab-
schlieRen. Dies gilt auch fur einseitige Rechtsgeschéfte sowie fur die Anderung und
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Beendigung von Vertragen. Die Betroffenen haben bei der Beschlussfassung kein
Stimmrecht.

Der Zustimmung der Generalversammiung bedarf weiterhin die gewerbliche oder frei-
berufliche Tatigkeit im selben Geschaftsbereich wie dem der Genossenschaft.

Abs. 1 gilt auch fur Rechtsgeschafte zwischen der Genossenschaft und juristischen
Personen oder Personengesellschaften, an denen ein Organmitglied oder seine in

Abs. 1 genannten Angehorigen beteiligt sind oder auf die sie malgeblichen Einfluss
haben.

Rechtsgeschaftiiche Erklarungen und Vertrage im Sinne von Abs. 1 sind namens der
Genossenschaft vom Vorstand und vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates bzw. seinem
Stellvertreter zu unterzeichnen. Die Betroffenen sind von der Mitunterzeichnung ausge-
schlossen.

§ 31 Stimmrecht in der Generalversammlung

(1)

)

In der Generalversammiung hat jedes Mitglied eine Stimme. Das Mitglied soll sein
Stimmrecht personlich ausuben.

Investierende Mitglieder haben kein Stimmrecht.

Das Stimmrecht geschaftsunfahiger oder in der Geschaftsfahigkeit beschrankter natur-
licher Personen sowie das Stimmrecht von juristischen Personen wird durch ihre ge-
setzlichen Vertreter, das Stimmrecht von Personengesellschaften durch zur Vertretung
ermachtigte Gesellschafter ausgeubt.

Das Mitglied oder sein gesetzlicher Vertreter konnen schriftlich Stimmvolimacht ertei-
len. Ein Bevollmachtigter kann neben der eigenen Stimme nicht mehr als zwei Mitglie-
der vertreten. Bevollmachtigte konnen nur Mitglieder der Genossenschaft sein. Die Be-
vollméachtigung von Personen, an die die Mitteilung Uber den Ausschluss abgesandt ist
(§ 11 Abs. 3), sowie von Personen, die sich geschaftsmaRig zur Austibung des Stimm-
rechts erbieten, ist ausgeschlossen.

Stimmberechtigte gesetzliche bzw. ermachtigte Vertreter oder Bevolimachtigte mUssen
ihre Vertretungsbefugnis auf Verlangen des Versammiungsleiters schriftlich nachwei-
sen. Die Regelung in § 37a Abs. 4 bleibt unberuhrt.

Niemand kann fur sich oder einen anderen das Stimmrecht austiben, wenn dartber
Beschluss gefasst wird, ob er oder das vertretene Mitglied zu entlasten oder von einer
Verbindlichkeit zu befreien ist, oder ob die Genossenschaft gegen ihn oder das vertre-
tene Mitglied einen Anspruch geltend machen soll.

§ 32 Generalversammlung

(1)

(2)

Die ordentliche Generalversammlung hat in den ersten sechs Monaten des Geschafts-
jahres stattzufinden.

Der Vorstand hat der ordentlichen Generalversammlung den Jahresabschluss (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang) sowie den Lagebericht nebst Bemer-
kungen des Aufsichtsrates vorzulegen. Der Aufsichtsrat hat der Generalversammiung
uber seine Tatigkeit zu berichten.
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(3)

Aulerordentliche Generalversammiungen sind, abgesehen von den im Genossen-
schaftsgesetz oder in dieser Satzung ausdrucklich bestimmten Fallen, einzuberufen,
wenn es im Interesse der Genossenschaft erforderlich ist. Dies ist besonders dann an-
zunehmen, wenn der Prufungsverband die Einberufung zur Besprechung des Pri-
fungsergebnisses oder zur Erorterung der Lage der Genossenschaft fuir notwendig halt.

§ 33 Einberufung der Generalversammlung

(1)

Die Generalversammlung wird in der Regel vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates ein-
berufen. Das gesetzliche Recht des Vorstandes auf Einberufung der Generalversamm-
lung wird dadurch nicht berthrt.

Die Generalversammlung wird durch unmittelbare Benachrichtigung samtlicher Mitglie-
der in Textform unter Einhaltung einer Frist von mindestens zwei Wochen, die zwi-
schen dem Tag des Zugangs und dem Tag der Generalversammlung liegen muss, ein-

berufen. Bei der Einberufung ist die Tagesordnung bekannt zu machen. Die §§ 37a bis
37c¢ bleiben unberihrt.

Die Generalversammlung muss unverzuglich einberufen werden, wenn mindestens der
zehnte Teil der Mitglieder dies in einer in Textform abgegebenen Eingabe unter Anfluh-
rung des Zwecks und der Grunde verlangt. Fordert der zehnte Teil der Mitglieder in
gleicher Weise die Beschlussfassung uber bestimmte, zur Zustandigkeit der General-

versammiung gehorende Gegenstande, so mussen diese auf die Tagesordnung ge-
setzt werden.

Beschlusse konnen nur Uber Gegenstande der Tagesordnung gefasst werden. Nach-
traglich konnen Antrage auf Beschlussfassung, soweit sie zur Zustandigkeit der Gene-
ralversammlung gehoren, aufgenommen werden.

Gegenstande der Tagesordnung mussen rechtzeitig vor der Generalversammiung
durch eine den Mitgliedern zugegangene Mitteilung in Textform angekundigt werden.
Zwischen dem Tag der Generalversammlung und dem Tag des Zugangs der Mitteilung
in Textform muss ein Zeitraum von mindestens einer Woche liegen.

Dasselbe gilt fur Antrage des Vorstandes oder des Aufsichtsrates. Antrage zur Leitung
der Versammlung sowie der in der Generalversammlung gestellte Antrag auf Einberu-
fung einer auRerordentlichen Generalversammlung brauchen nicht angekundigt zu
werden. Uber nicht oder nicht fristgerecht angekundigte Gegenstande konnen Be-
schlusse nur gefasst werden, wenn alle Mitglieder anwesend sind.

§ 34 Leitung der Generalversammlung und Beschlussfassung

(1)

(2)

Den Vorsitz in der Generalversammlung fuhrt der Vorsitzende des Aufsichtsrats oder
sein Stellvertreter. Sofem die Generalversammiung durch den Vorstand einberufen
worden ist, fuhrt ein Mitglied des Vorstands den Vorsitz. Durch Beschluss kann der
Vorsitz einem anderen Mitglied der Genossenschaft oder einem Vertreter des gesetzli-
chen Prufungsverbandes Ubertragen werden. Der Vorsitzende der Generalversamm-
lung ernennt einen Schriftfihrer und die erforderlichen Stimmenzahler.

Abstimmungen und Wahlen werden in der Regel offen durchgefuhrt. Abstimmungen
oder Wahlen mussen geheim durchgefihrt werden, wenn der Vorstand, der Aufsichtsrat
oder die Mehrheit der bei einer Beschlussfassung hierliber gultig abgegebenen Stimmen
es verlangt. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt; bei Wahlen entscheidet
in diesem Fall das Los. Bei der Feststellung des Stimmenverhaltnisses werden nur die
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3)

abgegebenen Stimmen gezahlt, Stimmenthaltungen und ungultige Stimmen werden da-
bei nicht bertcksichtigt.

Wird eine Wahl offen durchgefuihrt, so ist fur jedes zu vergebende Mandat ein besonde-
rer Wahlgang erforderlich. Gewahlt ist, wer die meisten Stimmen erhailten hat. Sind nicht
mehr Kandidaten vorgeschlagen, als Mandate zu besetzen sind, so kann gemeinsam
(en bloc) abgestimmt werden, sofern dem nicht widersprochen wird.

Wahlen zum Aufsichtsrat erfolgen aufgrund von Einzelwahlvorschlagen. Listenvor-
schlage sind unzulassig.

Erfolgt die Wahl geheim, so bezeichnet der Wahlberechtigte die Bewerber, die er wah-
len will. Dabei darf flr jeden Bewerber nur eine Stimme abgegeben werden. Jeder
Wahlberechtigte hat so viele Stimmen, wie Aufsichtsratsmitglieder zu wahlen sind.

Erfolgt die Wahl offen, so ist Uber die zu wahlenden Personen einzeln abzustimmen.

Gewahlt ist, wer mehr als die Halfte der abgegebenen guiltigen Stimmen erhalten hat.
Erhalten die Bewerber im 1. Wahlgang nicht mehr als die Halfte der abgegebenen

Stimmen, so sind im 2. Wahlgang die Bewerber gewahlt, die die meisten Stmmen er-
halten.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das durch den Versammlungsleiter zu ziehende
Los.

Der Gewahlte hat spatestens nach der Wahl gegenuber der Genossenschaft zu erkla-
ren, ob er die Wahl annimmt.

Die Bestimmungen aus den Absatzen 2 bis 4 gelten analog, wenn der Vorstand von
der Generalversammliung gewahlt wird.

Uber die Beschlusse der Generalversammiung ist spatestens innerhalb von zwei Wo-
chen nach dem Schluss der Generalversammlung eine Niederschrift anzufertigen. Sie
soll den Ort und den Tag oder Zeitraum der Versammlung, den Namen des Versamm-
lungsleiters sowie Art und Ergebnis der Abstimmung und die Feststellung des Ver-
sammlungsleiters Uber die Beschlussfassung enthalten. Bei Wahlen sind die Namen
der vorgeschlagenen Personen und die Zahl der auf sie entfallenden Stimmen anzuge-
ben. Eine Aufbewahrung der Stimmzettel — sofern vorhanden - ist nicht erforderlich. Die
Niederschrift ist vom Versammlungsleiter, dem/der Schriftfuhrer/in und mindestens ei-
nem anwesenden Mitglied des Vorstandes zu unterschreiben. Die Belege uber die Ein-
berufung sind als Anlagen beizufugen.

Wird eine Satzungsanderung beschlossen, die die Erhohung des Geschaftsanteils, die
Einfuhrung oder Erweiterung der Pflichtbeteiligung mit weiteren Anteilen, die Einfuh-
rung oder Erweiterung der Nachschusspflicht, die Verlangerung der Kundigungsfrist
uber zwei Jahre hinaus, ferner die Falle des § 16 Abs. 3 GenG oder eine wesentliche
Anderung des Gegenstandes des Unternenmens betrifft oder wird die Fortsetzung der
Genossenschaft nach § 117 GenG beschlossen, so ist der Niederschrift ein Verzeich-
nis der erschienenen oder vertretenen Mitglieder mit Vermerk der Stimmenzahl beizu-
fugen. Zusatzlich ist der Niederschrift im Fali der §§ 37a, 37b der Satzung ein Ver-
zeichnis Uber die an der Beschlussfassung mitwirkenden Mitglieder beizufugen und da-
rin die Art der Stimmabgabe zu vermerken.

Jedem Mitglied ist die Einsicht in die Niederschrift zu gestatten. Die Niederschrift ist
von der Genossenschaft aufzubewahren.
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§ 35 Zustandigkeit der Generalversammiung

(1)

Die Generalversammiung beschliet Uber die im Genossenschaitsgesetz und in dieser
Satzung bezeichneten Angelegenheiten, insbesondere Uber

Anderung der Satzung,

Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung,
Anhang),

die Verwendung des Bilanzgewinnes,

die Deckung des Bilanzverlustes,

die Verwendung der gesetzlichen Riicklage zum Zwecke der Verlustdeckung,
Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates,

Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes sowie Vergutungen,
Widerruf der Bestellung von Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates,
fristlose Kundigung des Anstellungsvertrages von Vorstandsmitgliedem,
Ausschluss von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern aus der Genossenschaft,
die Fuhrung von Prozessen gegen im Amt befindliche und ausgeschiedene Vor-
stands- und Aufsichtsratsmitglieder wegen ihrer Organstellung,

Festsetzung der Beschrankungen bei der Kreditgewahrung gemaf § 49 GenG,

die Ausgabe und Ausgestaltung von Inhaberschuldverschreibungen,

die Gewahrung und Ausgestaltung von Genussrechten,

die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder Form-
wechsel,

die Auflosung der Genossenschaft,

die Zustimmung zu einer Wahlordnung fur die Wahl von Vertretern zur Vertreterver-
sammiung.

Erstellung und Anderung der Geschaftsordnung.

Die Generalversammlung berat uber

a)
b)
c)

den Bericht des Vorstandes,

den Bericht des Aufsichtsrates,

den Bericht Uber die gesetzliche Prifung gemal § 59 GenG; gegebenenfalls be-
schlielt die Generalversammlung Uber den Umfang der Bekanntgabe des Pru-
fungsberichtes.

§ 36 Mehrheitserfordernisse

(1)

Die Beschlusse der Generalversammlung werden mit der Mehrheit der abgegepenen
Stimmen gefasst, soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine groere Mehrheit oder
weitere Erfordernisse bestimmt sind.

BeschlUusse der Generalversammlung Uber

die Anderung der Satzung,

die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung oder Form-
wechsel,

den Widerruf der Bestellung und die fristlose Kundigung von Vorstandsmitgliedem
sowie die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

die Auflosung der Genossenschaft,

die Anderung der Geschaéftsordnung

bedurfen zu ihrer Gultigkeit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stim-
men.
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Beschlusse Uber die Aufidsung gemaR Abs. 2 d) kénnen nur gefasst werden, wenn
mindestens die Halfte aller Mitglieder anwesend oder vertreten ist. Trifft das nicht zu,
so ist erneut unter Wahrung der Einladungsfrist nach héchstens vier Wochen eine wei-
tere Generalversammlung einzuberufen, die ohne Ricksicht auf die Zahl der anwesen-
den oder vertretenen Mitglieder mit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen

Stimmen die entsprechenden Beschilisse fassen kann. Hierauf ist in der Einladung
ausdrucklich hinzuweisen.

Beschlusse, durch die eine Verpflichtung der Mitglieder zur Inanspruchnahme von Ein-
richtungen oder anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Leistung von Sa-
chen oder Diensten eingeflhrt oder erweitert wird, bedirfen einer Mehrheit von min-
destens neun Zehnteln der abgegebenen Stimmen.

Vor der Beschlussfassung uber die Verschmelzung, die Spaltung oder den Formwech-
sel nach den Vorschriften des Umwandlungsgesetzes, sowie vor der Beschlussfassung
uber die Auflosung und die Fortsetzung der aufgelésten Genossenschaft ist der Prii-
fungsverband zu horen. Ein Gutachten des Prifungsverbandes ist vom Vorstand recht-
zeitig zu beantragen und in der Generalversammlung zu verlesen.

§ 37 Auskunftsrecht

(1)

Jedem Mitglied ist auf Verlangen in der Generalversammlung vom Vorstand oder Auf-
sichtsrat Auskunft Uber Angelegenheiten der Genossenschaft zu geben, soweit das zur
sachgemalen Beurteilung des Gegenstandes der Tagesordnung erforderlich ist. Die
Auskunft hat den Grundsatzen einer gewissenhaften und getreuen Rechenschaft zu
entsprechen.

Die Auskunft darf verweigert werden, soweit

a) die Erteilung der Auskunft nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung geeignet
ist, der Genossenschaft einen nicht unerheblichen Nachteil zuzufligen,

b) die Erteilung der Auskunft strafbar ware oder eine gesetzliche, satzungsmagige
oder vertragliche Geheimhaltungspflicht verletzt wirde,

c) das Auskunftsverlangen die personlichen oder geschaftlichen Verhaltnisse eines
Dritten betrifft,

d) es sich um arbeitsvertragliche Vereinbarungen mit Vorstandsmitgliedern oder Mit-
arbeitern der Genossenschaft handelt,

e) die Verlesung von Schriftstlicken zu einer unzumutbaren Verlangerung der Gene-
ralversammlung fuhren wurde.

Wird einem Mitglied eine Auskunft verweigert, so kann es verlangen, dass dAie Frage
und der Grund, aus dem die Auskunft verweigert worden ist, in die Niederschrift aufge-
nommen werden.

§ 37a Schriftliche oder elektronische Durchfiihrung der Generalver-
sammlung (virtuelle Generalversammliung), elektronische Teilnah-
me an einer Prasenzversammliung

(1)

Die Generalversammlung kann auch ohne physische Prasenz der Mitglieder abgehal-
ten werden (virtuelle Generalversammiung). In diesem Fall sind den Mitgliedern zu-
sammen mit der Einberufung samtliche Informationen mitzuteilen, die zur uneinge-
schrankten Teilnahme an der Generalversammiung benotigt werden. Dazu gehoren
insbesondere Informationen Uber evtl. Zugangsdaten sowie dartber hinaus, auf welche
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(4)

(5)

Weise das Rede-, Antrags-, Auskunfts- und Stimmrecht ausgetibt werden kann und wie
und bis wann die schriftliche oder elektronische Stimmabgabe zu erfolgen hat.

Die Teilnahme an der virtuellen Generalversammiung kann dergestalt erfolgen, dass
die technische Ausgestaltung eine Zwei-Wege-Kommunikation der Mitglieder mit den
Organen und untereinander in der Generalversammlung ermoglicht.

Die Teilnahme an der virtuellen Generalversammlung kann auch dergestalt erfolgen,
dass die Zwei-Wege-Kommunikation der Mitglieder mit den Organen und untereinander
in einer dem Abstimmungsvorgang vorgelagerten Diskussionsphase ermoglicht wird.
Der Zeitraum zwischen dem Beginn der Diskussionsphase und dem Abschluss der Ab-
stimmungsphase stellt in diesem Fall die Generalversammlung dar. Ist eine Frist zu be-
rechnen, ist in diesem Fall hinsichtlich des Tags der Generalversammlung auf den Be-
ginn der Diskussionsphase und hinsichtlich des Schlusses der Generalversammiung
auf das Ende der Abstimmungsphase abzustellen.

Die Ausubung von Stimmvollimachten (§ 31 Abs. 4) in einer virtuellen Generalversamm-
lung ist zulassig, wenn die Vollmacht dem Vorstand mindestens eine Woche vor dem
Tag der Generalversammlung in schriftlicher Form nachgewiesen wird.

Die Mitglieder konnen an der Generalversammiung auch ohne Anwesenheit in einer
Prasenzversammiung teilnehmen und ihre Rechte im Wege elektronischer Kommuni-
kation ausuben (elektronische Teilnahme an einer Prasenzversammlung), wenn der
Vorstand dies mit Zustimmung des Aufsichtsrats festlegt. Im Ubrigen gelten die vorste-
henden Absatze.

§ 37b Schriftliche oder elektronische Mitwirkung an der Beschluss-
fassung einer nur als Prasenzversammlung durchgefiihrten Gene-
ralversammliung

(1)

(2)

Ist gestattet worden, an der Beschlussfassung einer nur als Prasenzversammiung
durchgefilhrten Generalversammiung schriftlich oder im Wege elektronischer Kommu-
nikation mitzuwirken, ist zusammen mit der Einberufung mitzuteilen, wie und bis wann
die schriftliche oder elektronische Stimmabgabe zu erfolgen hat.

§ 37a Abs. 4 gilt entsprechend.

§ 37c Ubertragung der Generalversammlung in Bild und Ton

Die Ubertragung der Generalversammlung in Bild und Ton ist zulassig. Die Entscheidung
dartber, ob und auf welche Weise die Generalversammiurig in Bild und Ton tbertragen wird,
obliegt dem Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats. Die Art und Weise der Ubertragung
ist mit der Einberufung bekannt zu machen.
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VII. Rechnungslegung

§ 38 Geschadftsjahr und Aufstellung des Jahresabschlusses

(1)

Das Geschaftsjahr lauft vom 01. Januar bis zum 31. Dezember. Das erste Geschafts-
jahr lauft vom Tage der Eintragung der Genossenschaft in das Genossenschaftsregis-
ter bis zum 31.12. dieses Jahres.

Der Vorstand hat dafur zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die Betriebsorgani-
sation die Erfullung der Aufgaben der Genossenschaft gewahrleisten.

Der Vorstand hat nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres einen Jahresabschluss (Bi-
lanz und Gewinn- und Verlustrechnung und einen Anhang) aufzustellen. Der Jahresab-
schluss muss den gesetzlichen Vorschriften Uber die Bewertung sowie den gesetzli-
chen Vorschriften Uber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung
entsprechen. Die vorgeschriebenen Formblatter sind anzuwenden.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht, sofern gesetzlich erforderlich, sind mit dem
Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes
unverzuglich nach ihrer Aufstellung dem Aufsichtsrat zur Prufung vorzulegen und so-
dann mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates der Generalversammlung zuzuleiten.

§ 39 Vorbereitung der Beschlussfassung (iber den Jahresabschluss

(1)

Der durch den Aufsichtsrat geprifte Jahresabschluss (Bilanz sowie Gewinn- und Ver-
lustrechnung, Anhang) und der Lagebericht, sofern gesetzlich erforderlich, des Vor-
standes sowie der Bericht des Aufsichtsrates sind spatestens eine Woche vor dem Tag
der Generalversammlung in der Geschaftsstelle der Genossenschaft oder an einer an-
deren bekannt zu machenden Stelle zur Einsicht der Mitglieder ausgelegt, im nicht of-
fentlichen Mitgliederbereich auf der Internetseite der Genossenschaft zuganglich ge-
macht oder ihnen sonst zur Kenntnis zu bringen.

Der Generalversammlung ist neben dem Jahresabschluss auch der Vorschlag zur
Verwendung des Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes zur Be-
schlussfassung vorzulegen.

VIIl. Rucklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

§ 40 Riicklagen

(1)

(2)

Es ist eine gesetzliche Rucklage zu bilden. Sie ist ausschlieflich zur Deckung eines
aus der Bilanz sich ergebenden Verlustes bestimmt.

Der gesetzlichen Rucklage sind mindestens 10 % des Jahrestberschusses abzuglich
eines Verlustvortrages zuzuweisen, bis die gesetzliche Rucklage 50 % des Gesamtbe-
trages der in der Jahresbilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht hat. Die ge-
setzliche Rucklage ist bei der Aufstellung der Bilanz zu bilden.
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(3) Im Ubrigen kénnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Ergebnisriickla-
gen gebildet werden.

§ 41 Gewinnverwendung

(1) Der Bilanzgewinn kann unter den Mitgliedern als Gewinnanteil verteilt werden; er kann
zur Bildung von anderen Ergebnisriicklagen verwandt werden.

(2) Der Gewinnanteil soll 4 % des Geschaftsguthabens nicht Gibersteigen

(3) Die Verteilung als Gewinnanteil erfolgt nach dem Verhaltnis der Geschaftsguthaben bei
Beginn des Geschaftsjahres, fur das der Jahresabschluss aufgestellt ist.

(4) Solange ein Geschaftsanteil nicht voll erreicht ist, wird der Gewinnanteil nicht ausge-
zahlt, sondern dem Geschaftsguthaben zugeschrieben. Das gilt auch, wenn das Ge-
schaftsguthaben zur Deckung eines Verlustes vermindert worden ist.

(5) Nutzenden Mitgliedern kann ein Bilanzgewinn alternativ durch eine genossenschaftli-
che Ruckvergutung im Folgejahr mit einem zu zahlenden Nutzungsentgelt verrechnet
werden.

§ 42 Verlustdeckung

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Generalversammlung uber die Verlustde-
ckung zu beschlieRen, insbesondere darltber, in welchem Umfange der Verlust durch Ver-
minderung der Geschaftsguthaben oder Heranziehung der gesetzlichen Ricklage zu besei-
tigen ist. Werden die Geschaftsguthaben zur Verlustdeckung herangezogen, so wird der
Verlustanteil nicht nach den vorhandenen Geschaftsguthaben, sondern nach dem Verhaltnis
der satzungsmanigen Pflichtzahlungen bei Beginn des Geschaftsjahres, fur das der Jahres-
abschluss aufgestellt ist, berechnet, auch wenn diese noch rickstandig sind.

IX. Bekanntmachungen

§ 43 Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Genossenschaft werden in den gesetzlich vorgesehenen Fallen
unter ihrer Firma im Bundesanzeiger veroffentlicht. Der Jahresabschluss und der gesetzliche
Lagebericht sowie die in § 325 HGB genannten Unterlagen werden nur im Bundesanzeiger
veroffentlicht. Bei der Bekanntmachung sind die Namen der Personen anzugeben, von de-
nen sie ausgeht.
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X. Prifung der Genossenschaft, Prifungsverband

§ 44 Prifung

(1)

Zwecks Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ordnungsmafigkeit der
Geschaftsfuhrung sind die Einrichtungen, die Vermogensiage sowie die Geschaftsfuh-
rung der Genossenschaft einschlieflich der Fihrung der Mitgliederliste fur jedes Ge-
schaftsjahr zu prufen

Im Rahmen der Prufung nach Abs. 1 ist bei Genossenschaften, die die GroRenkriterien
des § 53 Abs. 2 GenG uberschreiten, der Jahresabschluss unter Einbeziehung der
BuchflUhrung und des Lageberichts zu prifen.

Unterschreitet die Genossenschaft die GroRenkriterien des § 53 Abs. 2 GenG, kann
der Vorstand den Prufungsverband beauftragen, die Prufung nach Abs. 1 um die Pru-
fungsgegenstande des Abs. 2 zu erweitern. Hiervon unberuhrt bleibt das Recht des
Aufsichtsrates, die erweiterte Prifung in Erflllung seiner Aufgaben nach § 38 GenG zu
veranlassen.

Soweit die Genossenschaft PrUfungspﬂiéhten aus der Makler- und Bautragerverord-
nung treffen, ist auch diese Prufung durchzufthren.

Die Genossenschaft ist Mitglied im Genossenschaftsverband — Verband der Regionen
e. V., Hannover. Sie wird von diesem Prifungsverband gepruft.

Der Vorstand der Genossenschaft ist verpflichtet, die Prufung sorgfaltig vorzubereiten.
Er hat den Prufern alle Unterlagen und geforderten Aufklarungen zu geben, die fur die
Durchfuhrung der Prufung benotigt werden.

Der Vorstand der Genossenschaft hat dem Prufungsverband den durch die General-
versammiung festgestellten Jahresabschluss und den Lagebericht unverziglich mit den
Bemerkungen des Aufsichtsrates sowie dessen Bericht einzureichen.

Uber das Ergebnis der Prufung haben Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sit-
zung unverziglich nach Eingang des Prifungsberichtes zu beraten. Der Prufungsver-
band ist berechtigt, an der Sitzung teilzunehmen. Die Organe der Genossenschaft sind
verpflichtet, den Beanstandungen und Auflagen des Prifungsverbandes nachzukom-
men.

Der Prufungsverband ist berechtigt, an den Generalversammlungen der Genossen-
schaft teilzunehmen und sich jederzeit zu auRBern. Er ist daher zu allen Generalver-
sammlungen fristgerecht einzuladen.

XI. Auflésung und Abwicklung

§ 45 Auflésung

(1)

Die Genossenschaft wird aufgelost

a) durch Beschluss der Generalversammlung,
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b) durch Eroffnung des Insolvenzverfahrens,

c) durch Beschluss des Gerichts, wenn die Zahl der Mitglieder weniger als drei be-
tragt,

d) durch die Ubrigen im Genossenschaftsgesetz genannten Falle.

(2) Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes mafge-
bend.

§ 46 Schlichtungs- und Schiedsgerichtsklausel

Im Konfliktfall soll in allen gesetzlich moglichen Fallen die Schlichtungs- und Schiedsge-
richtsvereinbarung (die entsprechende Urkunde ist als Anlage | dieser Satzung beigefugt),
Anwendung finden. Alle Streitigkeiten zwischen einzelnen Mitgliedern sowie zwischen Mit-
gliedern und der Genossenschaft sollen unter Ausschluss des offentlichen Rechtsweges von
einem Schiedsgericht endgultig entschieden werden.

Diese Satzung ist durch die Generalversammiung vom 08.05.2023 beschlossen worden.

Die Satzung ist am eingetragen worden.
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